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MODIFICACION PUNTUN2.25 DEL PLAN GEMERE PICANYA BORRADOF
RECLASIFICACIORISUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I INTRODUCCIO

Se redacta el presente borrador Modificacion Puntual N° 28el Plan General de Picanya por
encargo del Ayuntamiento de Picanya que interviene como 6rgano promotor.

El objeto de la presente iniciativa es proceder a instar el inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica parafaclasificacion de un suelo no urbanizable y su paso a
urbanizable, segun el procedimiento general definido en el articulo bDelereto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisajéen adelante TR.OTUP)y de conformidad con lo dispuesto

en sus articulos 19.2 y2.

En la presente actuacion se propdaeeclasificacion de un suelo no urbanizable a urbanizable
y, por lo tantg tiene, o puede tener efectosgnificativos sobre el medio ambiente y el territario
Dado que incide sobre la ordenaciéon estructutal Modificaciénse tramitara de acuerdo al
capitulo Il delTRLOTUP, relativo a la tramitacion de Planes y Programas sometidos al tramite
ordinario de Ealuacion Ambiental y Territorial Estratégica. Todo ello de acuerdo al artic@lo 6

de la LOTUP.

Dicho lo anterior, la presente actuacion se va a regir, en lo basico, por lo dispuesto en las
siguientes normas (expuestas por orden cronolégico):

- Ley de 16 deliciembre de 1954, de Expropiacién Forzosa.

- Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de Expropiacion
Forzosa.

- Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana.

- Ley 3/1995, de 23 de marzce ¥ias Pecuarias.

- Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica de la Comunidad Valenciana

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Protecciénfdmbsfera.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo.

- Ley 21/2013, 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

- Ley 6/2014, de 25 de junio, de la Generalitat, de Prevencion de la Coatidn y
Calidad Ambiental dea Comunidad Valenciana.

- Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad
Valenciana.

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pajuel se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.
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MODIFICACION PUNTUAL Ne° 25 DEL PLAN GEDERICANYA BORRADOF
RECLASIFICACIORISUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I ANTECEDENTI

El planeamiento general de Picanyat estnstituido por laHomologaciérGlobal Modificativa
del Plan General, aprobada por GomisionTerritorial de Urbanismo de Valencia el 5 de
noviembre de 1998 (BOP de 19 de abril de 1999; DOGV de 24 de junio deM&@8@te esta
homologaciornse modifics¥y seadaptda la Ley Reguladora de la Actividadbanisticael Plan
General anterior, aprobado el 5 de enero de 1990.

En cuanto a los suelos destinados a actividades econéneic®an General, definia varios
sedores de suelo industrial: el Nucleo Industrial Tradicional (Poligono industrial de Raga), el
Poligono Industrial de Moret y el poligono Faitasétuado al sur de las vias de FGV

desarrollado a lo largo de la calle Taronja.

Actualmente todos estos sum estdn colmatados, no habiendo suelo vacante. (Solo queda
vacante el suelo cuya referencia catastral segun la Direccibn General del Catastro es

1788901YJ2618N0O001QR).

Mediante escrito de fecha de entrada émSubdirecciorD Sy S NJ- £
Paisatgale 20 de agosto de 2021, el Ayuntamiento de Picany&rfefal) remite solicitud en la

5Qh NR&BiYyIl OAs RS

cual solicita conocer el indice maximo de ocupacion de suelo para actividades econémicas del
municipio segun las directrices 95 a 110 de la Estrategi@dred de la Comunitat Valenciana

(ETCV).

En relacion con dicha peticiola, SubdireccioD Sy SNI £ 5 Qh NRSy | OA s
fecha 1 de septiembre de 202inite el Informe con los calculos realizados para el municipio de
Picanya a partide las determinaciones contenidas en las Directrices 95 a 110 del Decreto
1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la

Comunitd Valenciana.

Tablal. Ficha de crecimiento maximo de suelo para actividades econdmicas del municipio de Picanya.

(Fuenteinforme deSubdireccio Sy SNF £ 5 Qh NRSy |l OAs RSt ¢ SNNXG2NR
Picanya
Area funcional (AF) Valencia
Comarca L'Horta Oest
Area Urbana Integrada (AU1) Valencia

Sistema Nodal de Referencia (SNR)

NO ‘ Tipo nodo:

Ambito territorial

Plana Litoral/Cota 100

Poblacion (P)

11.137 habitantes

Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario

4.825 empleos

Superficie término municipal (Sy) 7.119.817 m*
Superficie sellada SIOSE 2010 (S;) 1.955.862 m*
% S/ Sy 2747 %

Suelo computable residencial 831.604 m?
Suelo computable actividades econémicas 621.397 m?
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MODIFICACION PUNTUAL Ne° 25 DEL PLAN GEDERICANYA BORRADOF
RECLASIFICACIORISUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I ANTECEDENTI

SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

TCE 2011-2030 10 % anual 22,02 %
Poblacién empleada estimada 2030 5.887 empleos
FCEA -0,2957 x Ln(Emp)+3,9719 146

FCVT 1

IMOSE TCE x FCEA x FCVT 32,23 %
Flexibilidad No aplicable

Crecimiento méaximo suelo actividades econémicas 200.276 m?

No obstante,el Informe advierte que, ¢en todo caso, se deben respetar los objetivos de los
criterios de crecimiento del suelo para actividades econdmicas y los principios directores de la
ocupacion racional y sostenible del suelo para dichas actividades, establecidos en lasedirectr

91 y 92 de la ETCV, entre los que se destaca que la definicion de suelo para actividades
econdémicas debeltle compatibilizar la maxima eficiencia de las actividades econémicas con el
respeto a los valores, ambientales, culturales y paisajisticésrdadrio. En este sentido, tras la
aprobacion de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Huerta 8ac¥@alLHV), y el Plan de Accion
Territorial de Ordenacién y Dinamizacion de la Huerta dén¥ial por Decreto 219/2018, de 30

de noviembre, del ConseRATHV), en cuyo ambito estricto queda incluido el municipio de
Picanya, la aplicacion de los indices de ocupacion de suelo deberé ser ademéas compatible con
las determinaciones de la ley y el Plan de Accién Territorial sefialados.

La préctica totalidad deduelo en estado rural del término municipal de Picanya se encuentra
zonificado en el PATHV como Huerta de Proteccion Especial Grado 2 (H2) o Huerta de Proteccion
Agricola Grado 3 (H3), y una pequefia zona como zona rural comun. Tanto los suelos de Huerta
de Proteccion H2 como H3 se clasificaran como suelo no urbanizable protegido, zona rural
protegida agricola, segun los arts. 18 y 19 de la normativa del PATHV.

Asimismo, se deberéspetar lo indicado en los arts. 22.3y 29 de la LHV, y los arts. 52 #855 de
normativa del PATHV sobre crecimientos urbanisticos. En consecuencia, la entrada en vigor de
la LHV y de las determinaciones del PATHV pueden no ser compatibles con el agotamiento de las
superficies maximas de ocupacion de suelo derivadas del IM@SEdmkegin la ETO¢
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MODIFICACION PUNTUAL N° 25 DEL PLAN GENERICANYA BORRADOF

. MEMORIA
RECLASIFICACIDENSUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I INFORMATIV/

3.1. ANALISISERRITORIAL

El objeto y alcance de la propuestansistente en la reclasificacién de suelo no urbanizable, a
urbanizable industrial (sectorizado) detallando la ordenacion pormenorizad&:déebr de
acuerdo con las determinaciones del indice maximo de ocupacion de suelo para actividades
econdmicas (IMCH del municipio de Picanya

La zona de actuacion éstituada en el extremo Suroeste del area urbana del Término Municipal
de Picanya (Valencia), en el limite cotéeinino municipal de Torrent.

Sus limites son:
- Al Norte, linea de Ferrocarril (FGV)
- Al Este, suelo urbano industriddligono industrialoronjg y Carrer de Orihuela
- Al Surlimite del término municipal coincidente con Cami de Benetusser

- Al Oestelimite del término municipal que coincide con ehtiao denominado Carrer
Sant Joan Baptista.

Latopografiadel area de referencia eensiblemente llana con un ligero desnivel hacia el Sur
Este, hacia el Mediterrdneo y la Albufera.

Las caracteristicas climaticRsS t I O2 Yl NOIF RS [ QI 2NII {dzR az2y f
grandes oscilaciones con maximas en Julio y Agosto y minimas en Diciembre, Enero y Febrero,

con medias maximas y minimas de ordef29 y la escasa pluviometria con una media anual

de 450500 mm.

El suelo urbano divide el término en dos partes. La primera, al norte, sobre la autovia de Torrent,
constituye la huerta histérica de Valencia, regada por las acequias del Turia.

La segunda, al sur, bajo la linea del ferrocarril de FGV, son tlereaiguos secanos, dedicados
al cultivo del algarrobo y de vid, transformados en huertos de naranjos en el siglo XIX, con riego
por aguas subterraneas extruidas con motores a la superficie.

Geoldgicamente en la zona de estudio aparecen materiales cuatesncorrespondientes al
Pleistoceno Medio.

El cuaternario presenta especial inter®s dentro de la hoja de Valencia por su gran extensi- n
superficial. En conjunto, se presenta como una dilatada llanura prelitoral ocupada en su mayor
parte por la Albufera y sedimentos asociados y por los limos de inundaci- n del r2o Turia.

La zona de estudio se encuentra dentro de la de depdsitos continentales y, dentro de ellos, se
trata de mantos de arroyada antiguos (Q12Ma) que forman una orla que rodea los relieves
Mes0z0icos Yy Cenozoicos y, en ocasiones, se encuentran en la bajada del glacis de pie de monte.

Litol6gicamente estan formados por arcillas rojas, con niveles de cantos y nddulos calcareos.
Todas ellas son rocas de origen sedimentario, tipo detriticasuedamafno medio entre 2 y

HOO1 6de22
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MODIFICACION PUNTUAL N° 25 DEL PLAN GENERICANYA BORRADOF

. MEMORIA
RECLASIFICACIDENSUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I INFORMATIV/

0.002 mm. Proceden de la meteorizacion de rocas preexistentes cuyos fragmentos se rednen
tras sufrir un cierto transporte. Los niveles de cantos aumentan en intensidad a medida que nos
aproximamos a los relieves anteriores. So@&pde formacién debe coincidir con un Pluvial en

el que los mantos de agua serian leves, pero con una carga considerable.

No se detectan en el ambito singularidades de tipo geolégico y desde el punto de vista
geotécnico, estos materiales no presentantgemas significativos.

{S3gy fF &/ FNI23IN} FAOF ¢SYtGAOF RS fF [ 2YdzyARL
aguas subterraneas en la zona de estudio es alta (Categoria lll), por lo que el municipio cuenta
con una elevada disponibilidad de recursddricos.

Por no corresponder la zona de actuacién a ningun espacio Natura 2000 (LIC, ZEC o ZEPA) no
resultan de aplicaciotas restricciones de uso o limitaciones derivadas de la aplicacion de la
Directiva 92/43/CEE (Directiva de Habitats).

El Plan dé\ccion Territorial de caracter sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacién en
la Comunidad Valenciana (PATRICGuéjtifica unaunica zona inundable erel extremo
noreste del municipio de riesgo 3 (frecuencia alta, menos d&i®§ calado bajo, mnor de 80

cm), por lo que el &mbito de actuacion no se ve afectado.

En materia de calidad del aire, la zona de calidad del aire donde se encuentra el muanicgi

ve sometida a ningun Plan o Programa de Mejora de la Calidad del Aire, al no verse rebasados
en la misma los valores limite establecidos en la normativa vigente sobre gestion y evaluaciéon
de la calidad del aire ambiente.

En suma, desde la perspe@i de las caracteristicas naturales del territorio, no existen
contraindicaciones para el desarrollo urbanistico de los terrenos.

A. USOS PRESENTES EN EL SUELO

La mayor parte de los terrenos del ambito de actuaciéh dsstinada a usos agricolaSe puede
distinguir entre:

- Tierra de labor en regadio

- Campos de frutales de regadio intensivo

- Tierras sin cultivaen situacién de abandono
- Acequias

- Caminogurales

También existe unanjunto de20 casas y almacenagie representaraproximadamenteun 2

% de la superficie del ambito del Sec#lrconjunto seccede por un camino rural. Los edificios

se distribuyen en 2 grupos de inmuebles adosados formando una calle (Isaac Peral) de accesos
principales a los inmuebles. La Calle Isaac Peral no esta pavimentada, ni tiene aceras.

El conjunto de los edificios meionados se encuentra fuera de ordenacyéecarece de servicios
urbanos basicas

HOO1 7de22
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B. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

B.1. RED VIARIA

En el ambito del Plan existenfraestructuras viariagle muy variada procedencia y con
diferentes niveles de urbanizacion

La infraestuctura viaria mas importante da ronda de circunvalacion sudoeste finalizada en
2009 que, con su paso elevado soleelinea demetro, permite desviar todo efansito de
vehiculogdel nicleourbanode Picanya

Esta ronda urbana ha supuegstmbiénla construcciénde dos nuevas rotondas y un tramo de
carril bici separado de la calzada

La ronda tiene cuatro carriles de circunvalacion (2 en cada sentido) entre la rotonda situada en
la interseccion con el Carrer de Orihuela y rotoddaHorts En Res Passgrdos carriles entre
estay el enlace con la 3.

llustracionl. Vista aérea delmérhbito de la Modificacién Puntual

El trazado delCarrer de Orihuela@oincide con lavVereda delCamino de la Pedrergque ha
quedado integrada dentro del casco urbano del municipio y de la red ldadgh

Ademasde estasvias de comunicacidémel ambitode actuacién linda con los caminos rurales
Cani de Benetussey Carrer Sant Joan Baptista
B.2. RED FERROVIARIA

La red ferroviaa que afecta al municipio se estructura en dos niveles, la red de interés general
y la red de via estrech&sta Ultima tiene afeccion sobre el ambito de actuacion.

En cuanto a los ferrocarriles de FGV (via estrecha), por Picanya discurren y tienengsarada
lineas 1y 5 de Metrovalencia. La linea 1 tiene su origenaB3era y su final en Villanueva

HOQ01 8de22
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de Castellon, aunque hay algunos trenes que terminan su recorrido en Torrent (Avinguda). La
Linea 5 tiene su origen en Valencia (Ngptconcluye B Torrent (Avinguda).

B.3. ENERGIA ELECTRICA

Por el suel municipio atraviesanuatrolineasde les siguientegpotenciss: 220 KV, 132 KV y 66

KV.

B.4. ALUMBRADO PUBLICO

Existe la instalacién de alumbrado publtaato en la rondale circunvalacién sudoesteomo

en el Carrer de OrihuelaPoligondndustrial Toronja.

3.1.5.ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura parcelaria presente en el ambitoasdhomogénea, existiendo una gran diferencia
entre la finca mayor y la menor. Las parcelas catastrales afectadas por el &mbito del Sector son

las que se enumeran a continuacion.

rl-ﬁrrlrirc]:iizgl Poligono Parcela S;:rir:::e Uso

Ficanya 013 46195A013000350000Y 1.615 Agrario
46195A013000360000Y" 5.248 Agrario
46195A013000370000Y 2.407 Agrario
46195A013000380000Y 1.453 Agrario
46195A013000390000Y 2.749 Agrario
46195A013000400000Y 1.664 Agrario
46195A013000410000Y 2.515 Agrario
46195A013000420000Y 1.850 Agrario
46195A013000430000Y 1.598 Agrario
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MODIFICACION PUNTUAL N° 25 DEL PLAN GEDNERICANYA BORRADOF
RECLASIFICACIBEISUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I |NFg|§|':/|A(A)$|©
;Srrwriziig; Poligono Parcela S:si:il(:e Uso
46195A013000440000Y  2.229 Agrario
46195A013000450000Y  2.390 Agrario
46195A013000460000Y  2.958 Agrario
46195A013000470000Y  2.047 Agrario
46195A013000480000Y 874 Agrario
00163B700YJ26G0001I 189 Industrial agr.
00163B600YJ26G0001" 136 Industrial agr.
00163B500YJ26G0001I 88 Industrial agr.
00163B400YJ26G0001F 114 Industrial agr.
00163B300YJ26G0001C 72 Industrial agr.
00163B200YJ26G0001(C 72 Industrial agr.
00163C000YJ26G0001! 30 Industrial agr.
00163B900YJ26G0001C 92 Almacénagrario
00163B100YJ26G0001" 247 Industrial agr.
00163A900YJ26G0001C 95 Industrial agr.
00163B800YJ26G0001N 69 Industrial agr.
00163A800YJ26G0001" 69 Industrial agr.
00163A700YJ26G0O001E 95 Residencial
00163A600YJ26G00014 145 Residencial
Picanya 13 00163A500YJ26G0001W 145 Residencial
001630400YJ26G0001> 54 Industrial agr.
001630200YJ26G0O001F 88 Industrial agr.
00163A300YJ26G0001L 135 Industrial agr.
00163A200YJ26G0001: 135 Industrial agr.
00163A100YJ26G0001¢ 140 Almacén agrario
46195A013000500000Y 1.364 Agrario
46195A013000510000Y 2.621 Agrario
46195A013000520000Y1 1.948 Agrario
46195A013000530000Y  2.106 Agrario
46195A013000540000Y 1.590 Agrario
46195A013000550000Y  8.225 Agrario
46195A013000560000Y 1.737 Agrario
46195A013000570000Y 2.573 Agrario
HO01 10de 22
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MODIFICACION PUNTUAL N° 25 DEL PLAN GENERICANYA BORRADOF

RECLASIFICACEBRISUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I INF?DAIE:/IA,(A)'I?@
;S:iziig; Poligono Parcela S:;)i:ilje Uso
46195A013000580000" 2.731 Agrario
46195A013000590000° 2.219 Agrario
46195A013000600000Y 1.605 Agrario
46195A013000610000" 3.318 Agrario
46195A013000620000° 8.512 Agrario
46195A013000630000Y 8.944 Agrario
46195A013000640000Y 668 Agrario
46195A013000650000Y 668 Agrario
46195A013000660000Y 2.210 Agrario
46195A013000670000Y 2.209 Agrario
46195A013000680000Y" 1.617 Agrario
46195A013000690000Y 1.219 Agrario
46195A013000700000Y 815 Agrario
46195A013000710000Y" 1.697 Agrario
46195A013000720000Y 1.583 Agrario
46195A013000760000Y 2.123 Agrario

3.2. CONDICIONES INSTITUCIONALES

El planeamiento general de Picanyat esbnstituido por la Homologacion Global Modificativa

del Plan General, aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia el 5 de
noviembre de 1998 (BOP de 19 de abril de 1999; DOGV de 24 de junio deM&@ate esta
homologacion se modificd y se adapté a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica el Plan
General anterior, aprobado el 5 de enero de 1990.

A dia de hoy se han presentadeinte cuatro(24) Modificaciones Puntuales del documento
inicial

La presente actuacidn no esta prevista en el Plan General y sus modificaciones, por lo que no
existen referencias directas a la misma en las determinaciones del planeamiento general
vigente.

La clasificacion urbastica del suelo del ambito afectado, segun el Plan General de Ordenacion
Urbana vigente en el municipio de&cBnya es de Suelo No Urbanizal@@emun.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 25 DEL PLAN GENERICANYA BORRADOF

. MEMORIA
RECLASIFICACIDENSUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE I INFORMATIV/

La Modificacion Puntual N°25 se formula con el objeto de ajustar las determinaciones
estructurales delPlan General al analisis actual del territorio del cual resulta idonea la
implantaciéon de un suelo industrial en el término municipal

La Modificacion mmodelard la ordenacién estructural y establecerd la ordenacion
pormenorizada.Dado que la modificacion incide sobre la ordenacién estructural y tiene, o
puede tener, efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio se tramitara de
acuerdoel capituloll dd TR.OTUP, relativo a la tramitacién de Planes y Programas sometidos al
tramite ordinario de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

No existen en la actualidad obras programadeapolitica denversionegpublicasque influyan
enla formulacion de la Modificacion Puntual

A. AFECCIONES DERIVADAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES
A.l. CARRETERAS

En el desarrollo del Sector hay que tener en cuentafesestructuras viariadocalesproximas
al ambito de actuacion, tales como

- Ronda de circunvalacion sudoeste
- Carrer de Orihuela (Vereda del Camino de la Pedrera)

La regulacién en la Comunidad Valenciana en materia de carreteras esta integrada por la Ley
6/1991, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana
modificada por la Ley 14/2005, de 23 diciembre, de la GeneralitaMeltidas Fiscales, de
Gestion Financiera y Administrativa, y de Organizacion de la Generalitat y por la Ley 5/2013, de
23 de diciembre Con el fin de garantizar la funcionalidad del sistema vihey de Carreteras

de la Comunidad Valenciaart. 31 L61991), establece en las carreteras las siguientes zonas:

de dominio publico, de proteccién y de reserva.

1 Art.32:Zona de dominio publicoSu anchura vendra determinada en la planificacién viaria
y abarcara, como minimo, la superficie necesaria para ladalarcenes, y elementos de
proteccidon medio ambiental o funcionales, incluidos los estacionamientos, asi como para
prevision de ampliaciones. En defecto de planificacion viaria o de proyecto que sefiale la
anchura de la zona o cuando las determinacioregsta no la prevean, se entendera que
la misma vendra delimitada por sendas lineas situadas a las siguientes distancias desde la
arista exterior de la explanacion: 8 metros en autopistas, 5 metros en autovias y vias rapidas
y 3 metros en las restantes cateras.

1 Art.33:Zona de protecciénLa finalidad de la zona de proteccion es garantizar la seguridad
vial, impidiendo que tengan actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurar la
disponibilidad de terrenos para la realizacion de actividades de mamiemto de las vias o
la instalacion de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto
negativo de las carreteras.

En defecto de plan o proyecto que sefiale la anchura de esta zona o cuando determinaciones
del mismo no la recojase entendera que la misma abarca un espacio delimitado por dos
lineas situadas a las siguientes distancias, medidas desde la arista exterior de la calzada mas
proxima: 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, 50 metros en carreteras
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convencion#es de cuatro o mas carriles y resto de carreteras de la Red Béasica y 25 metros
en las restantes carreteras.

El planeamiento urbanistico podra establecer excepciones al régimen previsto en el
apartado anterior, siempre que razones de interés publico lmseen y previo informe
vinculante de la Conselleria competente en materia de carreteras.

1 Art.35:Zona de reservalLa aprobacion de un proyecto que implique la ejecucién de una
nueva carretera o la ampliacién o mejora de una carretera existente, conllevapécacion
de las determinaciones establecidas para las zonas de dominio publico y de proteccién
anteriormente descritas.

A.2. TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Las infraestructuras energéticas deberan integrarse considerandose la coordicacidns
planes urbanisticos en aplicacion del articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico y articulo 5 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.

A.3. AEROPUERTOS

Picanyaes uno de los términos municipales afectados par dervidumbres aeronduticake
operaciondel Aeropuerto de Valencia calificado como de interés general del estado, segun el
articulo 149.1.20 de la Constitucion y el Real Decreto 2858/1981, de 27 de noviembre, sobre
calificacion de aeropuertos civiles,rdo que la edificacion en el @mbito de la actuacion estara

a lo dispuesto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, sobre Servidumbres Aeronauticas que
establece que los terrenos, construcciones e instalaciones que circunden a los aeropuertos,
aer6dromosy ayudas a la navegacion, estaran sujetos a las servidumbres ya establecidas o que
se establezcan en disposiciones especiales referentes al area de maniobra y al espacio aéreo de
aproximacion.

B. AFECCIONES DERIVADAS DE ELEMENTOS NATURALES DEL TERRITORIO
B.1. AFEECIONES EN MATERIA DE AGUA

No existen las afecciones en materia de agua en el ambito de término mursalpal una
pequefa zona con riesgo lega el extremo norte en torno a la acequia de Faitanar

C. OTROS TIPOS DE AFECCIONES
C.1. AFECCIONES EN MATERMIAEEPECUARIAS

Las afecciones en materia de vias pecuarias se encuentran reguladas en:

1 Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias

1 Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat Valenciana de Espacios Naturales
Protegidos de la Comunidad Valenciana

9 Instruccién de 13 de enero de 2012, de la Direccion General del Medio Natural, sobre Vias
Pecuarias

1 Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana.
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El trazado del Carrele Orihuela coincide con el trazado de &éda del Camino de la Pedrera
actualmente carente del caracter original.

TIPOLOGIA  DESLINDE ANCHURA ANCHURA
LEGAL (m) NECESARIA (m)

461939_000000_001_000 Vereda No 20.00 15.00
Vereda del Camino de la Pedrera

llustracion3. Datos del Catalogo de vias pecuarias de la Comunitat Valenciana

C.2. PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO

Segun el Inventario del Catalogo detBozion de los Bienes Culturales de la Huerta de Valéncia
en el limite del Sector se encuentra el Motor de San Jdeshentosarquitectdnicos de segundo
orden.

Setrata deuna serie de bienes con distintos niveles de proteccion sineincidir en la ppia
ordenacién estructural del territorio, son valiosos en la definicién y conservacion del patrimonio
cultural inmueble o paisajistico; bien por incluir elementos de valor singular en las series
tipolégicas que definen las construcciones de un lugaieo por ser edificios que sin ese plus
singular contribuyen a definir un ambiente valioso por su belleza, tipismo o caracter tradicional

VI O B <l == SR
<\ eI ED?@U%O%%
Qﬁ £

i | MOTOR DE SAN JORD
iy . | EPA2 211
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llustraciond. Situacion del Elemento Arquitectonico de segundo orden (Fuaitdgo de protecciones PATHV
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4.1. CONVENIENCIA DENMADIFICACION

De acuerdo con el informe emitido por parte de la Arquitecta municipal y el Directeiregel

de rehabilitacion, movilidad y sostenibilidad del Ayuntamiento de Picanya de fecha de 10 de
septiembre del 2021 Picanya es un municipio muy cercano a Valencia, con mucha demanda de
suelo destinado a actividades econdémicas, en concreto suelo industriallopgue es
conveniente introducir en el mercado de suelo solares destinados a este fin, que cumplan con
las demandas existentes en este sector.

En la actualidad, no hay suelo vacante (Solo queda vacante el suelo con la referencia catastral
1788901YJ2618M01QR y superficie de 9.196 m2) y hay una creciente demanda de suelo
industrial logistico.

4.2. ALTERNATIVAS PONDERADAS Y ESCOGIDAS ACREDITANDO LA SOLUCION
PROPUESTA CONSTITUYE UNA UNIDAD FUNCIONAL BIEN INTEGRADA Y
CONECTADA CON LAS AREAS COLINDANTES

En laeleccién del lugar de emplazamienttel nuevo Sector industrialintervienen los
condicionantesmedioambientales, de mercado, de visibilidad, permeabilidad de accesos,
proximidad de importantes vias de rango supramunicipal, de la cercania o lejaniatdeldeen

la Capital, asi como de los medios de transporte e identidad socioecondelaaona.

t2NJ 20N I R25 (2RI S@lfdad OAsy SEA3IS 1 NBTSNI
permita valorar, diferencialmente, los efectos asociados a cada dersgtuacion alternativa.
b2N¥YIfYSyiS SaidsS SaOSyINa2 FEGSNYyFdGA@2 Oz2y

Fdzy OA2Yy Il YASYy.l2 RSt aradasSvyl ¢

Durante la fase de redaccién de esta propuesta se han considerado las siguientes alternativas:

T Alternativa O

Estaalternativa consiste en mantener el planeamiento vigente y no modificar el @mbito del suelo
no urbanizablalel municipio(SNUC y SNWP).

Esta alternativa se descarta ya que no da respuesta al déficit de suelo destinado a las actividades
econdmicas y nomovecha & especiakituaciondel municipio, ubicado a tan solo 6 km al
suroeste de Valencji@on presencia de importantes infraestructuras territorgale configuran

un ambito de un gran poder datraccionde poblaciény de actividades.

M Alternativa 1

EltSrmino municipal de Picanya ¢sncluido en ehmbitode la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de

la Huerta de V&hcia (LHV)ag¥omo en eimbitoestricto del PATHV. EI PATHV incluye la huerta
situada al norte del casco urbano endategoriade Protecan Especial Grado 2 (H2) y los
huertos situados al sur en [etegoriade Huerta de protecsn agfdola Grado 3 (H3). Una
pequefiazona que lindaon el casco urbano se encuentra calificada como Zona Qanalin

Tanto los suelos H2, como H3dasificarancomo suelo no urbanizable protegido, zona rural
protegidaagld2 f = RS | OdzSNR2 O2y t2a ! NI® my & wmo

El aticulo 52 define las Directrices de crecimieniobanisticopara los planes generales
estructurales y establece h) Coaracterexcepcional admitir usos industriales dentro de las
zonas rurales comunes y corampliacionde los ya implantados.

X«
(s}
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Planeamiento Urbanistico Vigente (Suelo urbano/
Suelo urbanizable)

Torrent

Areas de Proteccién
M H1H
. Paiporta H2

H3. H
N ! Ml EVN.

b Ofras areas
p vt -
- o V277

Kz ="

5. llustracidn 5. ZonificaciorPATHV

Por todo ello, la posibilidad de crecimiento de suelo urbanizableSanino municipal edt
condicionado por l@rdenaciondel PATHV y se circunscribe a la Zona oamalinsituada en el
extremo Suroste delareaurbana cuya superficie aproximada es de 16,7 Haligitesson:

- Al Norte, ea de Ferrocarril de la Generalitat Valenciana (F@Mijgonoindustrial
Taronjay C/ la Taronja

- Al Surlimite del t9rmino municipal coincidente con camino, cementerio de Picanya y
Huerta deprotecciénagricolaGrado 3

- Al Oestelimite del t9'mino municipal que coincide con el camino denominado Carrer
Sant Joan Baptista

- Al Este, Huerta de protecei agfdola Grado 3

LaAlternativa 1 implica la reclasificacion de todo el suelo calificado c@oama RuraComun
porelt I ¢ RS f QI.ge\fth dediriog 163.080Mae suelo.

Esta opcidn se descarta por su elevado coste, cercania de suelo residencial y existerwia dent
del ambito de las Reservas de Zonas VerdesZRZY 4) que actualmente mstanadscritas
a ningjn sector.

 Alternativa 2

Es la alternativa que se plasma en el Borrador

Es um alternativarespetuos con el medio que ha sabido preservar los terredesnayor valor
agricola.
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llustracion6. Alternativasponderadas
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